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第十一章 所有权

【章节提要】

从本章开始进入物权编的重点难点部分。所有权包括四大积极权能，即占有、使用、收

益、处分，其中处分是所有权的核心。善意取得是本章最常考的内容，其属于所有权的原始

取得，而不是继受取得；要注意善意取得的条件、法律后果、适用范围等。对于共有、建筑

物区分所有权和相邻关系，正常学习即可。

一、单项选择题

1.所有权人在其财产上为他人设立他物权后，虽然占有等权能与所有人发生分离，但所

有权并不消灭，当他物权消灭后，所有权恢复到圆满状态。上述说法指的是所有权的（ ）

A.全面性 B.整体性

C.弹力性 D.恒久性

2.下列关于不动产所有权与动产所有权的说法，不正确的是（ ）

A.基于法律行为的不动产所有权的变动原则上以登记为生效要件

B.基于法律行为的动产所有权的变动原则上以交付为生效要件

C.先占的所有权取得方式只适用动产所有权

D.动产所有权和不动产所有权均涉及相邻关系

3.关于所有权原始取得中的先占，下列说法不正确的是（ ）

A.先占的物须为无主物

B.先占的物须为动产

C.行为人须以所有的意思占有无主物

D.我国《民法典》规定了先占需要具备的条件

4.在我国，遗失物自发布招领公告之日起（ ）内无人认领的，归国家所有

A.1 个月 B.3 个月

C.6 个月 D.1 年

5.在动产所有权的善意取得中，动产的交付方式不能是（ ）

A.现实交付 B.简易交付

C.指示交付 D.占有改定

6.遗失物原则上不适用善意取得制度，权利人有权追回被他人占有的遗失物，权利人对

无权占有人享有返还原物请求权的期间是（ ）

A.自知道或应当知道受让人之日起 1 年内

B.自标的物遗失之日起 1年内

C.自知道或应当知道受让人之日起 2 年内

D.自标的物遗失之日起 2年内

7.引起所有权绝对消灭的原因是（ ）

A.所有权的客体不复存在

B.抛弃所有权

C.国家机关依法采取强制措施

D.所有权的主体消灭
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8.下列不属于所有权的继受取得方式的是（ ）

A.买卖 B.善意取得

C.赠与 D.互易

9.下列关于共有的说法，不正确的是（ ）

A.共有是指两个以上的权利主体对同一项财产享有所有权

B.在共有关系中，共有人的权利是平等的

C.共有是一种新的所有权类型

D.共有关系的内容包括双重权利、双重义务

10.关于按份共有弟列说法错误的是（ ）

A.按份共有并不是将共有财产分割从而各自独享财产所有权

B.按份共有人按照预先确定的比例、数量、标准享有权利

C.按份共有人享有的权利以其在共有财产中的份额为依据

D.按份共有的份额直接按照各共有人的出资额决定

11.下列不属于建筑物区分所有权的特征的是（ ）

A.复合性 B.整体性

C.成员权的主导性 D.客体的多元性

12 关于相邻关系，下列说法正确的是（ ）

A.不动产所有权和使用权都可能涉及相邻关系

B.相邻关系中的权利主体只能是不动产的使用人

C.相邻关系可以在任意不动产的权利人之间设立

D.相邻关系由毗邻不动产的权利人协议产生

13.下列选项中不可能适用善意取得的是（ ）

A.在分期付款的电脑买卖合同中，未取得所有权的买家将电脑转卖给不知情的第三人

B.在电脑租赁合同中，承租人擅自以电脑为不知情的第三人设立担保物权

C.质权人擅自将电脑转质给不知情的第三人

D.受委托保管电脑的人将电脑赠与不知情的第三人

14.甲把电脑交给乙保管，乙擅自与知情的丙订立了电脑买卖合同，并约定 3 天后交付。

丁（不知道乙是保管人）听说后向乙提出以双倍的价格购买电脑，乙当即答应并完成交付。

下列选项正确的是（ ）

A.电脑的所有权人是甲

B.电脑的所有权人是丁

C.乙和知情的丙之间的买卖合同效力待定

D.甲有权向丁追回电脑

15.甲把电脑借给乙使用，乙擅自与不知情的第三人订立电脑买卖合同。由于乙还需要

使用电脑，遂与第三人约定在 1 周后再把电脑交给第三人。下列选项正确的是（ ）

A.乙交付电脑的方式为简易交付

B.第三人已取得电脑的所有权

C.乙和第三人之间的买卖合同无效

D.电脑的所有权人是甲

16.李某不慎丢失一件古董，被王某误以为是无主物而带回家中作为摆设。袁某看到这
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件古董后十分喜欢，遂以市场价从王某手中购买。李某得知古董的下落后，向袁某索要古董。

下列选项正确的是（ ）

A.古董的所有权人是袁某

B.古董属于无主物，王某可以取得所有权

C.古董是遗失物，不适用善意取得制度

D.李某有权请求袁某返还古董，但要支付袁某之前所付的费用

17.甲公司依照法定程序取得了某块土地的建设用地使用权后，在其上兴建房屋。下列

选项正确的是（ ）

A.甲公司在办理房屋登记前，不能取得房屋所有权

B.甲公司因享有建设用地使用权而取得房屋所有权

C.甲公司因事实行为而取得房屋所有权

D.甲公司因公法上的原因取得房屋所有权

18.甲遗失一块手表，乙捡到该手表后以 2000 元的市场价格卖给了不知情的丙。两年后，

甲发现丙所戴的手表正是自己的那块。下列说法正确的是（ ）

A.甲有权要求丙返还手表，但需要向丙支付 2000 元

B.甲有权要求丙返还手表，且无须向丙支付 2000 元

C.甲无权要求丙返还手表，因为手表已经丢失了两年

D.甲无权要求丙返还手表，因为丙善意取得该手机

19.处分按份共有的不动产或者动产以及对共有的不动产或者动产作重大修缮的，应当

经占份额（ ）以上的按份共有人同意，共有人之间另有约定的除外

A.1/2 B.2/3

C.3/4 D.4/5

20.甲有两头牛（一公一母）要出售，乙有意购买，并与甲达成 1 个月的试用协议。在

试用期限内，母牛产下小牛一头。小牛的所有权归（ ）

A.甲 B.乙

C.甲、乙按份共有 D.甲、乙共同共有

21.无居民海岛（ ）

A.属于国家所有 B.属于集体所有

C.属于国家和集体共有 D.属于开发者所有

22.光明小区的物业公司在小区电梯中张贴广告，收取广告费 1 万元。下列说法正确的

是（ ）

A.广告费归物业公司所有

B.广告费归开发商所有

C.全部广告费归业主共有

D.广告费扣除合理成本后，归业主共有

二、多项选择题

1.所有权的积极权能包括（ ）

A.占有 B.使用

C.收益 D.处分

2.下列关于建筑物及附属设施维修资金的表述，正确的是（ ）
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A.建筑物及其附属设施的维修资金，属于业主共有

B.经业主共同决定，维修资金可以用于电梯、屋顶、外墙、无障碍设施等共有部分的维

修、更新和改造

C.经 1/2 以上的业主决定，维修资金可以用于电梯、屋顶、外墙、无障碍设施等共有部

分的维修、更新和改造

D.紧急情况下需要维修建筑物及其附属设施的，业主大会或者业主委员会可以依法申请

使用建筑物及其附属设施的维修资金

3.除了受让人出于善意以外，动产所有权的善意取得还需要具备的条件包括（ ）

A.标的物须为占有委托物且为非禁止流通物

B.让与人系无权处分人

C.受让人以合理的价格受让

D.已完成交付

4.下列关于按份共有人转让份额的说法，正确的是（ ）

A.按份共有人转让其享有的共有的不动产或者动产份额的，应当将转让条件及时通知其

他共有人

B.两个以上其他共有人主张行使优先购买权的，协商确定各自的购买比例

C.协商不成的，按照转让时各自的共有份额比例行使优先购买权

D.协商不成的，按照共有产生时各自的共有份额比例行使优先购买权

5.引起所有权相对消灭的原因是（ ）

A.转让所有权

B.抛弃所有权

C.国家机关依法采取强制措施

D.所有权主体消灭

6.下列选项中，享有优先购买（受让）权的是（ ）

A.按份共有人

B.租赁合同中的承租人

C.技术委托开发合同中的委托人

D.技术合作开发合同中的当事人

7.相邻关系的处理原则是（ ）

A.有利生产 B.方便生活

C.团结互助 D.公平合理

8.叶某将自有房屋卖给沈某，在交房和过户之前，沈某擅自撬门装修，施工导致邻居赵

某经常失眠。下列表述正确的是（ ）

A.赵某有权要求叶某排除妨害

B.赵某有权要求沈某排除妨害

C.赵某请求排除妨害不受诉讼时效的限制

D.赵某可主张精神损害赔偿

9.下列情形属于共同共有的是（ ）

A.夫妻财产共有

B.家庭财产共有
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C.遗产分割前的共有

D.合伙企业中的共有

10.下列情形既属于继受取得又属于基于民事法律行为取得所有权的是（ ）

A.买卖 B.赠与

C.互易 D.继承

11.根据法律规定，改变共有部分的用途或者利用共有部分从事经营活动的，（ ）

A.应当由专有部分面积占比 1/2 以上的业主且人数占比 1/2 以上的业主参与表决

B.应当由专有部分面积占比 2/3 以上的业主且人数占比 2/3 以上的业主参与表决

C.应当经参与表决专有部分面积 1/2 以上的业主且参与表决人数 1/2 以上的业主同意

D.应当经参与表决专有部分面积 3/4 以上的业主且参与表决人数 3/4 以上的业主同意

12.关于添附，下列说法正确的是（ ）

A.因加工、附合、混合而产生的物的归属，有约定的，按照约定

B.没有约定或者约定不明确的，依照法律规定

C.法律没有规定的，按照充分发挥物的效用以及保护无过错当事人的原则确定

D.因一方当事人的过错或者确定物的归属造成另一方当事人损害的，应当给予赔偿或者

补偿

三、简答题

1.简述所有权的积极权能。

2.简述不动产善意取得的适用条件。

3.简述共有的特征。

4.简述所有权行使的限制。

四、案例分析题

1.李某和王某是同村农民，李某因家里盖房的需要向王某提出欲收购其所有的三根木料。

双方约定，李某以 600 元价款购买王某所有的三根木料。李某当场向王某支付了 300 元，并

说明，等到第二天将余款 300 元带来付清，并将三根木料拉走。不料，天有不测风云，当天

晚上山洪暴发，将存放于王某院内的三根木料冲走。第二天，李某带着 300 元到王某家中要

求其交出木料，王某则说，昨天买卖已经成交了，而且你已经给了 300 元，木料已归你了。

为此双方发生纠纷，李某诉至人民法院，要求王某交付木料。

请根据上述材料回答下列问题并说明理由：

（1）本案中木料的所有权是否已经发生转移？

（2）本案中木料损失的风险应由谁负担？

2.甲继承其父乙遗留的小提琴。后甲将小提琴出卖于丙，约定 3 月 1 日交琴。3 月 1 日

甲交琴时，向丙表示，欲借用 5 天，丙表示同意，并支付价金。甲于 3 月 3 日又将小提琴卖

给善意的丁，并交付。

请根据上述材料回答下列问题并说明理由：

（1）试逐一分析小提琴所有权变动的性质及其法律事实。

（2）甲、丙、丁之间的法律关系如何？

3.吴某和李某共有一套房屋，所有权登记在吴某名下。2 月 1 日，法院判决吴某和李某

离婚，并且判决房屋归李某所有，但是双方并未办理房屋所有权变更登记。3 月 1 日，李某

将该房屋出卖给张某，双方于当日签订了买卖合同，张某基于对判决书的信赖支付了 50 万
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元价款，并入住了该房屋。4 月 1 日，吴某又就该房屋和王某签订了买卖合同，王某在查阅

了房屋登记簿确认房屋归吴某所有后，支付了 50 万元价款，并于 5 月 10 日办理了所有权变

更登记手续。

请根据上述材料回答下列问题并说明理由：

（1）李某自何时起取得该房屋的所有权？

（2）张某是否取得了该房屋的所有权，

（3）李某与张某之间的房屋买卖合同是否已经生效？

（4）5月 10 日，王某是否取得了该房屋的所有权？

【第十一章习题参考答案及解析】

一、单项选择题

1.【参考答案】 C

【解析】 所有权的特征是全面性、整体性、弹力性、排他性、恒久性。其中，整体性

又称为单一性，所有权并非占有、使用、收益、处分等各种权能的简单相加，而是一个整体

的权利，所有人对于标的物有统一的支配力。弹力性又称为归一性，所有权人在其所有的财

产上为他人设定他物权后，虽然占有等权能与所有权人发生分离，但所有权并不消灭，当所

有物上设定的其他权利消灭，所有权的负担除去以后，所有权恢复其圆满的状态。因此，本

题的答案为 C。

2.【参考答案】 D

【解析】 相邻关系只发生在毗邻的不动产所有人或使用人之间，是所有权的延伸。因

此，本题的答案为 D。

3.【参考答案】 D

【解析】 先占是指以所有的意思占有无主动产而取得其所有权的法律事实。先占应具

备以下构成要件：（1）须为无主物；（2）须为动产；（3）须以所有的意思占有无主物。目前，

我国《民法典》并没有规定先占的条件。因此，本题的答案为 D。

4.【参考答案】 D

【解析】《民法典》第 318 条规定：“遗失物自发布招领公告之日起一年内无人认领的，

归国家所有。”因此，本题的答案为 D。《民法典》修改了《物权法》对于无人认领时间的规

定，《物权法》规定无人认领的时间是 6 个月，《民法典》修改成 1年。

5.【参考答案】 D

【解析】 占有改定是指出让人在转让物权后，仍需要继续占有出让的动产的，由出让

人与受让人订立合同，使出让人由原来的所有人的占有改变为非所有人的占有，而受让人已

取得物权身只是将占有权交给出让人行使一定时间，在约定期限届满时，出让人再按约定将

该动产交还受让人直接占有。在占有改定的情形下，无权处分人仍然占有动产，因此所有权

人更容易追回被无权处分的动产，不适用善意取得。因此，本题的答案为 D。

6.【参考答案】 C

【解析】 《民法典》第 312 条规定：“所有权人或者其他权利人有权追回遗失物。该遗

失物通过转让被他人占有的，权利人有权向无处分权人请求损害赔偿，或者自知道或者应当

知道受让人之日起二年内向受让人请求返还原物；但是，受让人通过拍卖或者向具有经营资

格的经营者购得该遗失物的，权利人请求返还原物时应当支付受让人所付的费用。权利人向
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受让人支付所付费用后，有权向无处分权人追偿。”因此，本题的答案为 C。

7.【参考答案】 A

【解析】 所有权的绝对消灭是指因一定法律事实的发生使所有权的客体不复存在。所

有权的相对消灭是指因一定法律事实的发生导致原所有人丧失所有权，但原物依然存在，只

是更换了新的所有人。引起所有权相对消灭的原因主要是：（1）转让所有权；（2）抛弃所有

权；（3）国家机关依法采取强制措施；（4）所有权主体消灭。因此，本题的答案为 A。

8.【参考答案】 B

【解析】 所有权继受取得的主要方式包括买卖、互易、赠与、继承与遗赠等。所有权

原始取得的主要方式包括生产、先占、添附、拾得遗失物、发现埋藏物或者隐藏物、善意取

得。因此，本题的答案为 B。

9.【参考答案】 C

【解析】 共有，指两个以上的权利主体对同一项财产都享有所有权。其特征包括：共

有关系的主体总是两个以上；共有关系的客体总是同一项财产；共有关系的内容包括双重权

利、义务关系；共有关系的形成基于公民或法人共同的生产经营目的或生活需要。因此，本

题的答案为 C。

10.【参考答案】 D

【解析】 按份共有，是指两个以上的共有人，对同一项财产按照确定的各自份额，对

共有财产分享权利、分担义务的一种共有关系。这种共有关系通常发生在联营、合伙、共同

购置生产资料、共同兴建工程等情况下，其发生的根据是法律规定或当事人的协议。按份共

有不是分割共有财产、各自独享财产所有权，而是每个共有人按照预先确定的比例、数量、

标准对共有财产分享权利，分担义务。按份共有的基本特征是：共有人在共有关系中应当享

有的权利和承担的义务，是以其在共有财产中占有的一定份额为依据的。例如，合伙经营积

累的财产，通常是按照合伙人各自提供的资金、实物、技术和劳务，确定共有财产中的比例

份额，并依此享有权利、分担义务和清偿债务。综上所述，出资额并非确定共有份额的唯一

依据。本题的答案为 D。

11.【参考答案】 C

【解析】 在构成建筑物区分所有权的三要素中，专有权具有主导性：（1）区分所有人

取得专有部分所有权即取得共有部分共有权及成员权；（2）专有部分所有权的大小决定共有

权及成员权的大小；（3）区分所有权成立登记时，只登记专有部分所有权，而共有权及成员

权并不单独登记。因此，本题的答案为 C。

12.【参考答案】 A

【解析】 相邻关系，指相互毗邻的不动产的所有人或使用人因对不动产行使所有权或

使用权而发生的权利义务关系。相邻关系具有如下特征：（1）相邻关系总是发生在两个以上

权利主体之间；（2）相邻关系的内容是相邻人间的权利、义务；（3）相邻关系是在不动产毗

邻或相近的特定条件下因对财产的使用而发生的。因此，本题的答案为 A。

13.【参考答案】 D

【解析】 善意取得的目的是保护正常市场交易中善意第三人的利益，其条件之一就是

必须支付合理对价，赠与行为绝对不适用善意取得。因此，本题的答案为 D。

14.【参考答案】 B

【解析】 乙和知情的丙之间肯定不适用善意取得制度，但是根据法律规定，无权处分
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的买卖合同是有效的。C 选项错误。丁通过善意取得获得电脑的所有权后，原所有权人甲无

权追回。AD 选项错误，B选项正确。因此，本题的答案为 B。

15.【参考答案】 D

【解析】 善意取得的条件之一是善意取得的财产应该登记的已经登记，应该交付的已

经交付，但占有改定的交付方式不适用善意取得。因此，本题的答案为 D。

16.【参考答案】 C

【解析】 《民法典》第 312 条规定：“所有权人或者其他权利人有权追回遗失物。该遗

失物通过转让被他人占有的，权利人有权向无处分权人请求损害赔偿，或者自知道或者应当

知道受让人之日起二年内向受让人请求返还原物；但是，受让人通过拍卖或者向具有经营资

格的经营者购得该遗失物的，权利人请求返还原物时应当支付受让人所付的费用。权利人向

受让人支付所付费用后，有权向无处分权人追偿。”遗失物不适用善意取得。C 选项正确，A

选项错误。古董不是无主物，而是遗失物。B选项错误。李某无须支付袁某之前所付的费用，

因为袁某不是通过拍卖或者向具有经营资格的经营者购买该遗失物。D 选项错误。因此，本

题的答案为 C。

17.【参考答案】 C

【解析】 通过事实行为、继承以及公法上的原因而取得（注意仅是取得）不动产所有

权的，不需要经过登记。因此，本题的答案为 C。

18.【参考答案】 B

【解析】 《民法典》第 312 条规定：“所有权人或者其他权利人有权追回遗失物。该遗

失物通过转让被他人占有的，权利人有权向无处分权人请求损害赔偿，或者自知道或者应当

知道受让人之日起二年内向受让人请求返还原物；但是，受让人通过拍卖或者向具有经营资

格的经营者购得该遗失物的，权利人请求返还原物时应当支付受让人所付的费用。权利人向

受让人支付所付费用后，有权向无处分权人追偿。”本题中的情形是拾得人转让遗失物，对

第三人而言，为了平衡所有人与第三人的利益，同时维护交易安全，对所有人物权的追及力

有所限制。具体本题案情，虽然时间是 2 年后，但是根据《民法典》的规定，权利人救济的

2年时间的起算点是“自知道或者应当知道受让人之日”，故 B选项为本题的正确答案。

19.【参考答案】 B

【解析】 《民法典》第 301 条规定：“处分共有的不动产或者动产以及对共有的不动产

或者动产作重大修缮、变更性质或者用途的，应当经占份额三分之二以上的按份共有人或者

全体共同共有人同意，但是共有人之间另有约定的除外。”因此，本题的答案为 B。

20.【参考答案】 A

【解析】 根据我国现行法律的规定，天然孳息由所有权人取得；既有所有权人又有用

益物权人的，由用益物权人取得。甲是牛的所有权人，同时并不存在用益物权人，因此天然

孳息（小牛）归甲所有。本题的答案为 A。

21.【参考答案】 A

【解析】 《民法典》第 248 条规定，无居民海岛属于国家所有，国务院代表国家行使

无居民海岛所有权。”因此，本题的答案为 A。

22.【参考答案】 D

【解析】 《民法典》第 282 条规定：“建设单位、物业服务企业或者其他管理人等利用

业主的共有部分产生的收入，在扣除合理成本之后，属于业主共有。”因此，本题的答案为
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D。

二、多项选择题

1.【参考答案】 ABCD

【解析】 所有权的积极权能包括四项；（1）占有权是对所有物加以实际管领或控制的

权利，占有权可与所有人发生分离。（2）使用权是在不损毁所有物或改变其性质的前提下点

照物的性能和用途加以利用的权利。（3）收益权是收取所有物所生利益（孳息）的权利。（4）

处分权是对所有物依法予以处置的权利。处分权能是所有权内容的核心和拥有所有权的根本

标志，其通常只能由所有人自己行使。因此，本题的答案为 ABCD。

2.【参考答案】 ABD

【解析】《民法典》第 281 条规定：“建筑物及其附属设施的维修资金，属于业主共有。

经业主共同决定，可以用于电梯、屋顶、外墙、无障碍设施等共有部分的维修、更新和改造。

建筑物及其附属设施的维修资金的筹集、使用情况应当定期公布。紧急情况下需要维修建筑

物及其附属设施的，业主大会或者业主委员会可以依法申请使用建筑物及其附属设施的维修

资金。”因此 ABD 项正确。

3.【参考答案】 ABCD

【解析】 动产所有权的善意取得包括：标的物须为占有委托物且为非禁止流通物、让

与人系无权处分人、受让人以合理的价格受让、已完成交付（占有改定除外）、受让人系出

于善意。因此，本题的答案为 ABCD。

4.【参考答案】 ABC

【解析】 《民法典》第 306 条规定：“按份共有人转让其享有的共有的不动产或者动产

份额的，应当将转让条件及时通知其他共有人。其他共有人应当在合理期限内行使优先购买

权。两个以上其他共有人主张行使优先购买权的，协商确定各自的购买比例；协商不成的，

按照转让时各自的共有份额比例行使优先购买权。”因此，本题的答案为 ABC。

5.【参考答案】ABCD

【解析】 所有权的相对消灭是指因一定法律事实的发生导致原所有人丧失所有权，但

原物依然存在，只是更换了新的所有人。引起所有权相对消灭的原因主要是：（1）转让所有

权；（2）抛弃所有权；（3）国家机关依法采取强制措施；（4）所有权主体消灭。因此，本题

的答案为 ABCD。

6.【参考答案】 ACD

【解析】 技术委托开发合同中的委托人和技术合作开发合同中的当事人享有优先受让

权的依据分别是《民法典》的第 859 条和第 860 条。CD 选项均正确。只有房屋租赁合同的

承租人才享有优先购买权。B选项错误。因此，本题的答案为 ACD。

7.【参考答案】ABCD

【解析】 相邻关系的处理原则包括四项：有利生产、方便生活、团结互助、公平合理。

因此，本题的答案为 ABCD

8.【参考答案】 ABC

【解析】 《民法典》第 236 条规定：“妨害物权或者可能妨害物权的，权利人可以请求

排除妨害或者消除危险。”本案中，赵某的邻居叶某房屋施工给赵某的生活带来了重大妨害，

赵某基于物权以及相邻关系的有关规定，可以请求排除妨碍。至于请求的对象，由于房屋尚

未过户，所有权人仍然是叶某，因此赵某可以向叶某提出请求。同时，由于沈某直接造成了
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妨害的产生，赵某可以向沈某提出请求。AB 选项正确。排除妨害是一种物权请求权，只要

妨害存在，就可以提出，不受诉讼时效的限制。C选项正确。《民法典》第 1183 条第 1 款规

定：“侵害自然人人身权益造成严重精神损害的，被侵权人有权请求精神损害赔偿。”本案中，

虽然施工导致了赵某失眠，但并没有给他造成严重的精神损害，不可以主张精神损害赔偿。

D选项错误。

9.【参考答案】 ABC

【解析】 共同共有是指两个以上的所有人，根据共同关系对共有财产不分份额地共同

享有权利并承担义务的共有关系。ABC 选项均是常见的共同共有，发生在联营、合伙、共同

购置生产资料、共同兴建工程等情况一般是按份共有。D选项错误。

10.【参考答案】 ABC

【解析】 本题考查所有权取得的方式。关于所有权取得的分类，依据是否基于意思行

为，分为原始取得和继受取得；依据产生的法律事实不同，分为基于法律行为的取得和非基

于法律行为的取得。本题中,继承属于继受取得，但不属于基于法律行为的取得。本题的答

案为 ABC。

11.【参考答案】 BD

【解析】 《民法典》第 278 条规定：“下列事项由业主共同决定：（一）制定和修改业

主大会议事规则；（二）制定和修改管理规约；（三）选举业主委员会或者更换业主委员会成

员；（四）选聘和解聘物业服务企业或者其他管理人；（五）使用建筑物及其附属设施的维修

资金；（六）筹集建筑物及其附属设施的维修资金；（七）改建、重建建筑物及其附属设施；

（八）改变共有部分的用途或者利用共有部分从事经营活动；（九）有关共有和共同管理权

利的其他重大事项。业主共同决定事项，应当由专有部分面积占比三分之二以上的业主且人

数占比三分之二以上的业主参与表决。决定前款第六项至第八项规定的事项，应当经参与表

决专有部分面积四分之三以上的业主且参与表决人数四分之三以上的业主同意。决定前款其

他事项，应当经参与表决专有部分面积过半数的业主且参与表决人数过半数的业主同意。”

因此，本题的答案为 BD。

12.【参考答案】ABCD

【解析】 《民法典》第 322 条规定：“因加工、附合、混合而产生的物的归属，有约定

的，按照约定；没有约定或者约定不明确的，依照法律规定；法律没有规定的，按照充分发

挥物的效用以及保护无过错当事人的原则确定。因一方当事人的过错或者确定物的归属造成

另一方当事人损害的，应当给予赔偿或者补偿。”因此，本题 ABCD 全选。

三、简答题

1.【参考答案】 （1）占有权能，是对所有权加以实际管领或控制的权利。

（2）使用权能，是在不损毁所有物或改变其性质的前提下，依照物的性能和用途加以

利用的权利。

（3）收益权能，是收取所有物所生利益（孳息）的权利。

（4）处分权能，是对所有物依法予以处置的权利。

2.【参考答案】 （1）认与人系无权处分人但具有权利外观；

（2）受让人受让该不动产是善意。

（3）受让人以合理的价格受让。

（4）已经办理了登记。
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3.【参考答案】 （1）共有关系的主体总是两个以上；

（2）共有关系的客体总是同一项财产；

（3）共有关系的内容包括双重权利、义务关系；

（4）共有关系的形成基于公民或法人共同的生产经营目的或生活需要。

4.【参考答案】 （1）行驶所有权不得违反法律规定；

（2）行使所有权不得妨害他人的合法权益；

（3）行驶所有权必须注意保护环境、自然资源和生态平衡；

（4）根据公共利益的需要，国家可以依法对集体土地实行征用，或将其他财产收归国

有。

四、案例分析题

1.【参考答案】 （1）木料的所有权应当认定尚未发生转移。《民法典》第 224 条规定：

“动产物权的设立和转让，自交付时发生效力，但是法律另有规定的除外。”本案涉及动产

所有权的转移或按照《民法典》的规定，动产所有权的转移应自交付时起转移。本案中，尽

管李某和王某已经就财产的转辻达成协议，但由于木料仍在王某的占有之下，并未交付给李

某，因此应认定所有权尚未转移。

（2）本案中双方买卖的木料因洪灾而灭失，由此造成的损失由何方承担就是风险负担

的问题。《民法典》第 604 条第 1 款规定：“标的物毁损、灭失的风险，在标的物交付之前由

出卖人承担，交付之后由买受人承担，但是法律另有规定或者当事人另有约定的除外。”由

于木料尚未由王某交付给李某，因此木料毁损、灭失的风险理应由王某承担。

2. 【参考答案】 （1）甲继承其父父乙遗留的小提琴，属于继受取得，法律事实为其

父的死亡，甲取得小提琴的所有权。甲将小提琴出卖于丙，约定 3 月 1 日交琴并顺利完成交

付，法律行为是买卖行为，所有权从甲转移到了丙。甲于 3 月 3 日又将小提琴买给善的丁并

顺利交付，属于无权处分的民事法律行为，根据我国现行立法，善意取得受到法律保护，因

此丁取得小提琴的所有权。

（2）甲与丙之间的法律关系：甲将小提琴出卖于丙，构成买卖合同关系；甲问丙借用

小提琴 5 天，丙同意，构成借用合同关系，如甲到期不归还小提琴，丙可基于其所有权向甲

主张权利。甲与丁之间的法律关系：甲于 3 月 3 日又将小提琴卖给善意的丁并顺利交付，构

成买卖合同关系。

3.【参考答案】 （1）李某自 2 月 1 日起取得该房屋的所有权。根据法律规定，因人民

法院的法律文书，导致物权设立、变更、转让或者消灭的，自法律文书生效时发生效力。本

题中，李某基于人民法院的判决书，自 2 月 1 日起取得该房屋的所有权。

（2）张某未取得该房屋的所有权。根据《民法典》的规定，不动产物权的设立、变更、

转让和消灭，经依法登记，发生效力；未经登记，不发生效力，但法律另有规定的除外。本

题中,张某未经登记，不能取得该房屋的所有权。

（3）李某与张某之间的房屋买卖合同已经生效。根据规定，当事人之间订立有关设立、

变更、转让和消灭不动产物权的合同，除法律另有规定或者合同另有约定外，自合同成立时

生效；未办理物权登记的，不影响合同效力。

（4）王某取得了该房屋的所有权。根据规定，王某基于善意取得制度依法取得该房屋

的所有权。本题中，4月 1日吴某将该房屋卖给王某时，吴某属于无权处分，但王某基于善

意取得制度依法取得该房屋的所有权，李某则丧失了所有权。
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